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Description La fondation a pour réle de protéger le batiment contre les
infiltrations d’eau et offre une assise solide au béatiment. Elle
supporte le poids de la structure du batiment.

L’ensemble des pierres de la fondation de moellon doit rester en
place pour permettre au mur de bien supporter les charges. Au
fil du temps, des pierres peuvent se détacher, se déplacer ou
tomber du mur. Le mortier peut aussi se désagréger et s'effriter.

Inclusion L’élément comprend tous les murs de la fondation en pierre.

Emplacement Les murs de fondation sont visibles a I'extérieur, au pourtour du
batiment et au niveau du sol. lls sont également visibles dans le
sous-sol ou dans le stationnement intérieur lorsque le batiment
dispose d’'une telle installation.

Année d'installation 1885

Durée de vie théorique 75 ans
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Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

Les murs de fondation sont composés de béton armé coulé en
place. Dans certains cas, généralement des constructions plus
récentes, les murs sont isolés du c6té extérieur par un isolant
rigide installé sur la pleine hauteur des murs et recouvert d'un
crépi cimentaire ou d’'un enduit acrylique pour la finition. En
I'absence d’'un systéme d’isolation extérieur, le haut des murs de
béton (partie a I'air libre) peut étre protégé par un crépi
cimentaire. Il est donc fort possible que le béton ne soit pas
apparent de I'extérieur du batiment.

Les murs de béton, ou murs de fondation font partie de la
structure d’'un batiment. lls transmettent les charges du batiment
aux sols et doivent reprendre le tassement du sol provoqué par
ces charges.

Sauf dans des cas exceptionnels, les murs de fondation ne sont
pas remplacés pendant la vie utile du batiment. Par contre, des
réparations ponctuelles, mais incontournables, telles que le
colmatage de fissures, sont & prévoir au fil du temps. Par
conséquent, des sommes doivent étre prévues dans le plan de
maintien d'actif pour ces réparations.

Il est également exceptionnel de devoir remplacer le drain de
fondation au cours de la vie utile du batiment. Le remplacement
pourrait étre nécessaire en cas d'obstruction du drain. Dans ce
cas, il est fort probable que la nature du sol soit en cause.
Lorsque les sols contiennent une importante quantité de
particules fines, le géotextile, les matériaux granulaires
entourant les drains, et éventuellement le drain lui-méme,
peuvent se contaminer et s'obstruer. Un systéme de drainage
obstrué peut causer une accumulation d'eau au niveau des
fondations, voire entrainer des infiltrations d'eau a long terme.
Pour pallier cette problématique, dans les constructions plus
récentes, des cheminées de nettoyage sont installées pour
faciliter le débouchage en cas d'obstruction. Etant donné
I'imprévisibilité d'une telle problématique, le remplacement du
drain n'est généralement pas prévu dans le plan de maintien
d’actif.

L’élément comprend le systéme de fondation soit, généralement,
la semelle et les murs de béton, le systeme de drainage, la
membrane d'imperméabilisation, le systeme d'isolation et la
finition hors-sol de crépi cimentaire ou d'enduit acrylique, le cas
échéant.

Les murs de fondation sont visibles a I'extérieur, au pourtour du
batiment et au niveau du sol. lls sont également visibles dans le
stationnement intérieur lorsque le batiment dispose d’une telle
installation.

1885

75 ans
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Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

La dalle de béton agit comme revétement de sol et protége
I'intérieur du batiment contre I'humidité provenant de la terre. Le
béton de la dalle devrait étre lisse, sain et dur. Cette situation,
de nature esthétique pour le moment, peut occasionner des
infiltrations d’eau advenant la présence d’'une nappe phréatique
élevée ou d’'un drain inefficace. Finalement, ces fissures sont
sujettes a laisser pénétrer 'humidité du sol et/ou des gaz
souterrains si présents a l'intérieur du batiment.

La dalle de béton est visible a l'intérieur au niveau du sol. lls
sont également visibles dans le stationnement intérieur lorsque
le batiment dispose d’une telle installation.

1885

50 ans

Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

Le drain de plancher permet d’évacuer vers le systeme
d’évacuation de la ville, I'eau qui pourrait s’accumuler sur le
plancher du sous-sol. Il est généralement muni d’un grillage et
d’un siphon munis d’'une garde d’eau afin de prévenir des
odeurs qui pourraient provenir des conduites d’égouts.

Le drain de plancher se trouve normalement au sous-sol.

1885

20 ans
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Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

Les structures supportant les terrasse sont composées de
colonnes en bois. Elles permettent de supporter la charge des
terrasse, ainsi que celle des meubles et occupants qui s'y
trouvent. La charge ainsi supportée est transférée au sol par un
élément de fondation.

Les terrasses doivent comporter une pente permettant le
drainage de la terrasse. Celle-ci doit cependant ne pas étre trop
prononcée afin de ne pas rendre la terrasse inconfortable ou
méme dangereuse.

Les travaux majeurs a prévoir sont généralement le
remplacement des colonnes et du recouvrement métallique,

lorsque la pourriture s’installe au sein du bois et compromet son
intégrité structurale.

Cet élément comprend le systéme de support et le plancher de
la terrasse en bois.

Les terrasse se trouvent normalement a I'extérieur du batiment
surtout a l'arriére.

1885

40 ans
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Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

D’ordre général, les paliers et les escaliers de béton sont
indissociables, c'est-a-dire qu’il forme un tout (une seule piéce
de béton). Comme la structure (paliers et escaliers) est a
I'extérieur et exposée aux intempéries, elle devra résister aux
mouvements causés par les cycles de gel et dégel, et de
mouillage et séchage. Afin d’assurer la solidité de I'élément, on
retrouve généralement au sein de la structure un squelette
d’armature d'acier ou du moins un treillis & sa base. La structure
peut étre préfabriquée en usine et transportée vers le site pour
I'installation ou la coulée de béton peut se faire directement sur
place dans les coffrages servant de moules. Dans le cas des
rampes d’acces, ces structures de béton sont presque
exclusivement coulées sur place. Lorsque la structure est
préfabriquée en usine, la prise du béton se fait dans un
environnement contrélé. Comme la durabilité du béton dépend
principalement de la qualité des matériaux utilisés et de la
gualité de sa mise en place, les éléments de béton préfabriqués
ont généralement une durée de vie plus longue.

En raison de leur composition, les paliers et les escaliers de
béton sont des éléments durables. Cependant, a la suite de
plusieurs cycles de gel et dégel ou du contact avec les chlorures
contenus dans les sels de déglagage, l'infrastructure et le béton
peuvent montrer des signes de détérioration. Plutdt que d’opter
pour un remplacement, la pratique courante est de procéder aux
correctifs des surfaces de béton. On vient ainsi corriger les
déficiences tout en préservant la portion saine de I'élément. Par
conséquent, le remplacement complet de la structure de béton
n’'est pas envisagé. Les travaux majeurs attendus pour
conserver |'état général du béton sont généralement des
correctifs sur les paliers et les escaliers aux 15 ans.

Bien que des interventions soient attendues aux 15 ans, il est
courant de devoir procéder a des réparations ponctuelles, telles
gue le colmatage des fissures, au cours de la durée de vie de la
structure. Ces réparations ponctuelles relévent davantage du
budget d’exploitation.

Cet élément comprend la structure de béton des escaliers et des
paliers comprenant I'acier d’armature ou le treillis au sein méme
du béton. S’il y en a une, la rampe d’accés en béton est incluse
dans cet élément. Le cas échéant, la fondation granulaire, si la
structure de béton repose sur le sol, ou les fondations sur pieux
sont également incluses dans I'élément.

On peut retrouver cet élément aux entrées du batiment.

1885

75 ans
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Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

Les escaliers et paliers d’issues extérieurs ont comme rdle
principal de permettre un deuxiéme moyen d’évacuation des
occupants des unités en cas de sinistre, le premier étant I'entrée
principale. La structure d’'acier est fabriqguée en usine et
transportée sur le site. En raison de sa forme et de son
envergure, la structure peut arriver en piéces qui seront ensuite
jointes les unes aux autres par un procédé de soudage au site.
Les escaliers et paliers peuvent étre de toutes formes en
fonction des contraintes géographiques. Elles peuvent avoir une
forme droite, tournante, en spirale (tourelle) et de fagcade.

L'acier qui compose les structures est un élément durable, il
n'en demeure pas moins qu’il est sujet a la corrosion lorsqu’il est
exposé a I'eau et a I'air. Etant situé a I'extérieur, I'acier est
protégé par une peinture (apprét anticorrosion et couche de
finition). Un choix judicieux est I'utilisation d’'un apprét a base de
zinc. Contrairement aux appréts alkydes standards, le zinc
contenu dans I'apprét offre une protection cathodique a
I’élément d’acier. Pour la finition, l'utilisation d’une peinture
polyuréthane est recommandée. Comme la peinture constitue la
seule barriére qui sépare I'acier d’'un environnement corrosif,
I'intégrité de celle-ci est tres importante pour la pérennité de la
structure. Des retouches a cette peinture sont souhaitables au fil
des ans, mais relévent davantage du budget d’exploitation.

A moins d’'un cas exceptionnel, si I'on entretient la peinture de
protection, le remplacement de la structure d’acier n'est pas
envisagé durant la vie du batiment. Inévitablement, la corrosion
se manifestera sur sa structure, mais la surface d’acier pourra
étre corrigée au moment du remplacement de I'apprét et de la
peinture. Par conséquent, les travaux majeurs attendus sont
généralement le remplacement du fini de peinture (apprét et
finition) et les travaux de correction de la surface d'acier aux 20
ans. Dans les cas de corrosion plus avancée, dans la portion
inférieure des colonnes et des limons d’escalier, par exemple, il
sera possible de procéder au soudage de renforts a ces endroits
afin de conserver la capacité structurale de I'’élément.

Cet élément comprend I'ensemble de la structure d’acier
empruntée pour accéder aux différents étages, soit les marches,
les contremarches, les limons, les poteaux ou les colonnes de
support, les garde-corps et la main courante des escaliers et des
paliers. Sont exclus de I'élément les garde-corps des balcons
attenants aux escaliers d'issues et la surface de fibre de verre.

On retrouve généralement ces structures a I'avant du batiment
comme entrée principale ou a I'arriére du batiment, si elles
représentent la deuxiéme issue extérieure.

1885

75 ans
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Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

Les garde-corps et ses composants ont comme rdle principal
d'assurer la sécurité des occupants en agissant comme barriere
de protection contre les chutes. IIs sont généralement installés
au périmétre d'un élément situé en hauteur. On les retrouve
donc principalement au périmétre des balcons, terrasses et dans
les escaliers et paliers. Les garde-corps en acier peint sont
fabriqués en usine et transportés sur le site, ou ils seront fixés, a
l'aide d'ancrages, sur un plan vertical ou horizontal de la
structure. D'ordre général, ils sont fixés sur la dalle, la terrasse
ou I'escalier (plan horizontal). lls peuvent aussi étre fixés sur le
plan vertical de la dalle d'un balcon (chant de la dalle).

L'acier qui compose les garde-corps est un élément durable,
mais comme tout élément métallique, il est sujet & la corrosion
lorsqu’il est exposé a I'eau et I'air. Etant situé a I'extérieur,
I'acier est protégé par une peinture (apprét anticorrosion et
couche de finition). Pour sa performance, un choix judicieux est
I'utilisation d’'un apprét a base de zinc. Contrairement aux
appréts alkydes standards, le zinc contenu dans 'apprét offre
une protection cathodique a I'élément d’acier. Pour la couche de
finition, l'utilisation d’une peinture polyuréthane est
recommandée. Comme la peinture constitue la seule barriére qui
sépare I'acier d’'un environnement corrosif, I'intégrité de cette
peinture est trés importante pour la pérennité de la structure.
Des retouches a cette peinture sont souhaitables au fil des ans,
mais relévent davantage du budget d’exploitation.

A moins d’'un cas exceptionnel, si I'on entretient la peinture de
protection, le remplacement des garde-corps d’acier n’est pas
envisagé durant la vie du batiment. Inévitablement la corrosion
se manifestera sur sa structure, mais la surface d’acier pourra
étre corrigée au moment du remplacement de I'apprét et de la
peinture. Dans le cas de corrosion plus avancée a la base des
poteaux ou des barrotins, ou prés des sabots d'ancrage et des
lisses, il sera possible de procéder a la soudure de renforts
structuraux afin de conserver la capacité structurale de
I’élément. Par conséquent, les travaux majeurs attendus sont
généralement le remplacement du fini de peinture (apprét et
finition) et les travaux de correction de la surface d'acier aux 20
ans.

Cet élément inclut 'ensemble des composants des garde-corps
en acier, soit les mains courantes, les lisses intermédiaires, les
poteaux, les barrotins ou balustres, ainsi que les sabots
d'ancrage aux structures en plus de la peinture.

L’élément est généralement situé au niveau des balcons,
terrasses et escaliers, le cas échéant.

1885

60 ans
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Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

Le revétement de macgonnerie & cavité sert principalement
d’écran pare-pluie et, contrairement & des murs massifs ou
pleins, posséde des caractéristiques lui permettant d’évacuer
I'eau s'étant infiltrée entre la magonnerie et la membrane pare-
air située sur I'ossature du batiment.

Le revétement de macgonnerie est fait d’'un ensemble de
composants qui assurent des roles spécifiques, mais tous liés a
I’étanchéité du batiment. Les éléments de maconnerie sont plus
souvent faits d’argile ou de béton (blocs et briques) liés entre
eux par des joints de mortier cimentaire. Le mur de macgonnerie
est attaché a I'ossature du batiment par des ancrages
métalliques situés a I'intérieur de la cavité murale et disposés a
intervalle régulier. Des joints de scellant verticaux permettant de
sceller I'interface entre deux parties de magonnerie et reprendre
leur mouvement.

Pour ce type de revétement, des linteaux structuraux sont
généralement installés a partir du 11e métre (habituellement &
partir du 4e étage) et sont ensuite présents sur tous les étages
subséquents. lls servent a reprendre les charges des éléments
de maconnerie afin qu’elles ne soient pas redistribuées sur les
étages sous-jacents. Les linteaux libres sont pour leur part
situés au-dessus de chacune des ouvertures des murs (portes,
fenétres, etc) et servent uniquement a ce que les charges de la
maconnerie ne soient pas reprises par les éléments installés
dans ces ouvertures.

Les travaux majeurs a prévoir sont généralement le nettoyage
des linteaux structuraux, le rejointoiement du mortier, le
remplacement des joints de scellant verticaux et le
remplacement occasionnel de sections de briques fissurées ou
délaminées. Si les composantes du revétement de magonnerie
sont bien entretenues, son remplacement complet n'est pas
envisagé durant la vie du batiment.

L’élément comprend la brique ou les blocs de macgonnerie, les
ancrages mécaniques par lesquels le parement est lié au
systéme mural ainsi que les joints de mortier. Il comprend aussi
les linteaux structuraux et les linteaux libres lorsque ceux-ci sont
présents. Une membrane pare-air est aussi présente sur les
batiments les plus récents et est comprise dans cet élément, le
cas échéant.

L’élément se trouve en périphérie extérieure du batiment.

1885

75 ans
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Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

Les toitures en asphalte et gravier sont créées en appliquant du
bitume chaud (asphalte) entre plusieurs couches de feutre
asphalté de 15 livres. La surface de la toiture finie est
recouverte d’'une couche uniforme de bitume et d’'une couche de
gravier. La fonction principale du gravier est de protéger les
matériaux de couverture des dommages causés par la lumiére
du soleil et par I'abrasion. La lumiére du soleil et la chaleur sont
réfléchies par le gravier de couleur claire.

L'investissement que représente une toiture multicouche
(asphalte et gravier) est trés faible si on le raméne a la durée de
vie d’une telle installation. Ces toitures peuvent durer entre 10 et
20 ans, souvent plus en fonction de I'entretien et de la sévérité
des conditions climatiques.

La toiture a pour principal réle d’assurer au batiment une
étanchéité aux intempéries. Contrairement aux murs qui sont
construits sur un plan vertical, la toiture assure cette étanchéité
sur un plan horizontal.

Bien qu’on dise souvent de ce type de toiture qu’elle est plate,
elle posséde en fait une Iégére pente vers les drains de toit
situés généralement dans I'axe central de la toiture. L'eau de
pluie qui s'accumule en surface de la toiture s’évacue par ces
drains. L’eau qui stagne en cas de défaut de pente ou de drains
obstrués peut causer des dégradations prématurées du systeme
de membrane. Il est donc recommandé de porter une attention
particuliere aux accumulations d’eau en surface de la toiture.

Les travaux majeurs attendus sont le remplacement des
couches et gravier au complet en fin de vie ou I'on conservera
généralement le pontage. Pendant la vie utile de la toiture, il
peut arriver que des corrections mineures doivent étre apportées
a la toiture, mais ces corrections relevent davantage du budget
d’exploitation.

Cet élément comprend le revétement multicouche et gravier,
l'isolant, le drain de toit, les solins et les scellant.

L'élément est situé sur le toit et fait partie de I'enveloppe du
batiment.

1885

20 ans
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Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

Les fenétres sont incorporées aux gros murs. Elles ont comme
réle principal d’offrir une vue vers I'extérieur aux occupants et
laisser entrer de la lumiére naturelle dans l'unité d'habitation.
Certains modéles de fenétres peuvent étre fixes, alors que
d'autres modeles peuvent s’ouvrir afin de laisser entrer I'air frais.
Les mécanismes d’ouverture peuvent étre multiples : a battants,
a guillotine, coulissants, etc.

Les composants des fenétres sont I'encadrement fixé au mur, le
chéssis qui retient le vitrage isolant (thermos), les moulures et la
guincaillerie. Ces composants sont, a I'exception du vitrage et
de la quincaillerie, faits d'aluminium, et ce, du c6té intérieur
comme du cbté extérieur de la fenétre.

Les travaux majeurs a prévoir sont le remplacement des
fenétres, ce qui devra étre fait & plusieurs reprises pendant la
vie utile du batiment. Idéalement, le remplacement des fenétres
sera synchronisé avec le cycle de remplacement du calfeutrage
étant donné que ce dernier doit nécessairement étre remplacé
lors du remplacement des fenétres (le calfeutrant fait I'objet d'un
élément distinct dans I'étude).

En ce qui concerne le remplacement des thermos en raison de
la présence de buée ou condensation, il est généralement
souhaitable de patienter au remplacement des fenétres.
Toutefois, si le remplacement n’est pas prévu a court terme, le
remplacement d’'un thermos pourra étre fait lorsque la perte de
vue associée a la présence de buée ou condensation
occasionne une perte de jouissance considérable.

L’élément comprend I'ensemble des fenétres en aluminium
incorporées aux gros murs, incluant leurs vitrages et leurs
cadres, mais excluant le calfeutrage.

Les fenétres sont intégrées aux gros murs (enveloppe du
batiment).

1885

40 ans
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Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

Il existe plusieurs modéles de portes d’entrée en acier. Dans
certains cas, un vitrage peut étre présent a méme la porte afin
de permettre une vue vers I'extérieur pour I'occupant. Méme si,
en général, elles sont a simple panneau battant, il peut y avoir
des panneaux latéraux fixes de part et d’autre du battant sur
certains modéles de portes. Il arrive aussi de voir une imposte
au-dessus du battant de porte. Comme ces portes agissent
comme interface avec l'extérieur, elles sont isolées a I'aide
d’'une mousse (uréthane). D’ordre général, les portes sont
assemblées dans un cadre structural en bois recouvert de PVC
(polychlorure de vinyle) ou d’aluminium. Le seuil est, quant a lui,
généralement composé d’aluminium anodisé afin de résister a la
corrosion.

Les portes d’entrée permettent aux occupants d’entrer et sortir
de I'immeuble. Elles doivent accomplir ce rdle en résistant aux
intempéries (c6té extérieur) et en minimisant la circulation de
I'air lorsqu’en position fermée.

Les travaux majeurs a prévoir se limitent généralement au
remplacement en fin de vie utile. On peut ajuster les coupe-
froids et procéder a I'ajustement de la porte durant sa vie utile,
mais ces travaux sont plutét de I'ordre de I'entretien. Les portes
d’entrée étant parmi les éléments mobiles les plus utilisés par
les copropriétaires de toutes les parties communes, elles sont
davantage susceptibles de subir une usure prématurée.

L’élément comprend I'ensemble des portes d’entrée incorporées
aux gros murs, incluant le bati, le ou les panneaux, les latéraux
et I'imposte, le cas échéant, mais excluant le calfeutrage.

Les portes en acier sont celles qui sont intégrées aux gros murs
et qui font le lien entre l'intérieur et I'extérieur de I'immeuble,
excluant les portes d’issues de secours.

1885

40 ans

Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

La porte d’issue donne directement accés a une issue. Les
portes d'acces a l'issue sont situées sur le chemin que les
occupants doivent emprunter pour atteindre une issue.

Les travaux majeurs a prévoir se limitent généralement au
remplacement en fin de vie utile. On peut ajuster les coupe-
froids et procéder a I'ajustement de la porte durant sa vie utile,
mais ces travaux sont plutét de I'ordre de I'entretien. Les portes
d’'issue étant parmi les éléments mobiles les plus utilisés par les
copropriétaires de toutes les parties communes, elles sont
davantage susceptibles de subir une usure prématurée.

L’élément comprend I'ensemble des portes d’issue, le ou les
panneaux, les latéraux et I'imposte, le cas échéant, mais
excluant le calfeutrage.

Les portes d'issue sont celles qui sont intégrées aux gros murs
et qui font le lien entre l'intérieur et I'extérieur de 'immeuble,
excluant les portes d’entrée principale..

1885

50 ans
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Sample 20220914

Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

Afin d’éviter des infiltrations d’eau a I'endroit des ouvertures
dans I'’enveloppe (portes et fenétres), un produit de calfeutrage
est appliqué & la jonction entre les différents matériaux de
I'enveloppe. Ce produit sert d’interface entre les matériaux et
assure I'étanchéité du joint contre les intempéries.

A l'application, le produit de calfeutrage est élastique. Cette
caractéristique permet au produit d’assurer une étanchéité de
I'interface entre les matériaux malgré les mouvements de
dilatation et compression dus aux changements de température.
Avec I'age, le produit de calfeutrage perd de cette élasticité et il
se détériore, particulierement lorsqu'il est directement exposé
aux rayons UV. Le produit va éventuellement se fendiller et
sécher. Il n’assure alors plus son rdle de barriere étanche.
Généralement, cet élément a une durée de vie d'environ 12 & 15
ans. Cependant, certaines fagades sont plus susceptibles d'étre
exposeées au soleil ou aux différentes intempéries, ce qui peut
réduire la durée de vie du produit de calfeutrage de quelques
années.

Les travaux majeurs a prévoir consistent au remplacement du
produit calfeutrant lorsqu’il ne protége plus adéquatement les
ouvertures contre les infiltrations d’eau, ce qui peut se produire
a différents moments dans le temps en fonction de la localisation
de chaque ouverture et de son exposition au soleil.

Cet élément comprend les joints de scellant (calfeutrage) au
pourtour des ouvertures et au contact entre les différents
matériaux composant I'’enveloppe du batiment.

Le calfeutrage est visible autour de toutes les ouvertures de
I'enveloppe du batiment (principalement les portes et les
fenétres).

1885

15 ans

Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

Les portes des unités d’habitation sont situées a l'intérieur du
batiment. Il existe plusieurs modéles de portes, mais elles sont
généralement a simple panneau battant en bois, avec ame
pleine, afin d'assurer une bonne insonorisation du logement.
Leur cadre est généralement en bois ou en acier.

Les portes des unités permettent aux copropriétaires d’accéder
a leur unité tout en protégeant leur vie privée ainsi que leurs
biens. Elles sont donc normalement munies d’une serrure.

Les travaux majeurs a prévoir sont leur remplacement en fin de
vie utile.

L’élément comprend I'ensemble des portes intérieures, incluant
le cadre, le panneau, le seuil et les moulures d’encadrement.

Les portes sont généralement situées dans les corridors
intérieurs du batiment ou dans les cages d’escaliers.

1885

50 ans
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Sample 20220914

Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

On retrouve généralement un fini de peinture aux murs et
plafonds des aires communes de circulation. La peinture est
appliquée sur le gypse qui sert de substrat.

D’ordre général, le fini de peinture est un élément
essentiellement esthétique. Les travaux majeurs consistent en
son rafraichissement. Lorsque I'ensemble des surfaces de
gypse est pris en compte, I'application d’'une nouvelle couche de
peinture représente un co(t considérable qui a avantage a étre
financé sur plusieurs années.

Contrairement au fini de peinture, le gypse et la composition
interne du mur ne devraient pas faire I'objet d’'un remplacement
ou de réparations majeures. Si le remplacement de ces
éléments était nécessaire, il s'agirait alors du résultat d’'un
événement imprévisible, tel qu’'un sinistre par I'eau ou le feu.

Cet élément comprend uniquement le fini de peinture et exclut le
substrat (gypse) ou la composition intérieure des murs.

Les finis de peinture se trouvent sur les murs et les plafonds des
aires communes de circulation intérieures.

1885

20 ans

Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

Le revétement de céramique est collé au sous-plancher,
généralement un contre-plaqué ou la dalle de béton directement.
Les carreaux de céramique peuvent étre de différentes tailles et
atteindre des dimensions de 24" x 24". Leur épaisseur est
généralement autour de 12 mm pour résister a la circulation.
Lors de l'installation, les tuiles sont disposées de maniere a
obtenir un espace constant entre chacune d’elles, qui est
ensuite comblé d’un coulis cimentaire. Lorsque la céramique est
utilisée comme revétement dans un vestibule, il est fort possible
gu’on retrouve une grille gratte-pieds devant la porte extérieure.
Cette derniére sert & récupérer la neige, le sable ou d'autres
résidus qui se logent sous les semelles des bottes.

Bien que le revétement de céramique joue un réle
essentiellement esthétique, son remplacement sera
éventuellement nécessaire parce que des carreaux auront été
brisés, ou encore pour rafraichir I'esthétisme. Le sous-plancher
sur lequel la céramique est collée ne devrait pas faire I'objet
d’'un remplacement ou de réparations majeures pendant la vie
utile de 'immeuble, tout comme le reste des éléments qui
composent la structure de plancher. Le cas échéant, il s’agirait
alors du résultat d’'un événement imprévisible tel un sinistre
important ou un affaissement du sol.

Cet élément comprend le revétement de céramique lui-méme,
les joints de mortier et la colle. Le sous-plancher est exclu
puisqu’il s’agit d’'une composante du systeme de plancher.

Le revétement de céramique se trouve dans les aires communes
intérieures.

1885

45 ans
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Sample 20220914

Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

Le réle principal des escaliers et des paliers intérieurs est de
fournir un moyen efficace d'assurer l'acceés aux occupants des
logements. La structure, la main-courant et le garde-corps. s'il y
en a, sont en bois.

Cet élément comprend la structure de bois des escaliers et des
paliers, les garde-corps et les main-courantes a l'intérieur du
batiment.

Cet élément se trouve a l'intérieur du batiment.

1885

50 ans

Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

Les garde-corps et ses composants ont comme role principal
d'assurer la sécurité des occupants en agissant comme barriére
de protection contre les chutes. lls sont généralement installés
au périmétre d'un élément situé en hauteur. On les retrouve
donc principalement au périmétre des escaliers et paliers a
l'intérieur.

L'acier qui compose les garde-corps est un élément durable,
mais comme tout élément métallique, il est sujet a la corrosion
lorsqu’il est exposé a I'eau et I'air. Pour sa performance, un
choix judicieux est I'utilisation d’'un apprét propre.

A moins d’un cas exceptionnel, si I'on entretient la peinture de
protection, le remplacement des garde-corps d’acier n’est pas
envisagé durant la vie du batiment.

Cet élément inclut 'ensemble des composants des garde-corps
en acier, soit les mains courantes, les lisses intermédiaires, les
poteaux, les balustres, ainsi que les sabots d'ancrage aux
structures en plus de la peinture.

Les garde-corps et les main courantes normalement installés a
I'intérieur du batiment ensemble avec des escaliers.

1885

75 ans
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Sample 20220914

Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

En général, la durée de vie maximale d'un chauffe-eau est de 10
a 15 ans, mais selon la qualité de I'alimentation en eau et les
habitudes de consommation des usagers, il pourrait cesser de
fonctionner plus tét et méme fuir et occasionner des dommages
importants.

Notez que la plupart des assureurs demandent qu'ils soient
remplacés aprés 10 ans afin d’éviter les dégats. Assurez-vous
de vérifier auprés de votre assureur les conditions qui
s'appliquent.

Les fabricants recommandent de surélever le chauffe-eau et de
I'isoler de la dalle de béton avec des morceaux de bois afin que
celui-ci ne soit pas en contact direct avec I'humidité et le froid en
provenance de la dalle. En effet, ces derniers peuvent
occasionner de la condensation et méme de la rouille.

Il est aussi recommandé de vider une fois par année le chauffe-
eau afin d'éviter la création de dép6t ou de contaminant a la
base de celui-ci. Pour la sécurité des occupants, il est
recommandé d'ajuster le thermostat a un maximum de 135 F/57
C.

Cet élément est normalement installé dans la salle mécanique
au sous sol ou au stationnement

1885

10 ans
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Sample 20220914

D2091 - Réseaux de distribution d’eau domestique et de drainage sanitaire

Description Les types de conduites des réseaux d’eau domestique et
sanitaire peuvent étre de différents types : en fonte, en cuivre, et
en PVC. Malgré que la composition des réseaux puisse étre
différente, ils sont regroupés dans un méme élément puisque les
interventions sur ces réseaux sont a la fois limitées et similaires.

La plomberie du batiment englobe le réseau de distribution
d’eau domestique et le réseau de drainage sanitaire. Le réseau
d’eau s'étend dans tout le batiment afin de distribuer I'eau
chaude et I'eau froide de I'entrée d’eau jusqu’aux unités. Le
réseau de drainage s’étend également dans tout le batiment,
cette fois pour récupérer les eaux usées des unités et les diriger
vers le réseau d'égout municipal.

Les réseaux de plomberie devront subir des interventions au
cours de leur vie utile. Le moment de ces interventions est
imprévisible, mais elles demeurent incontournables. Ces
réseaux ne sont généralement pas remplacés dans leur
entiéreté en raison de la complexité de tels travaux et de I'usure
inégale des composants dans le temps. Les interventions vont
cibler uniquement certaines composantes lors de leur
désuétude. Les menus travaux pourront étre financés par le
budget d’opération et d’entretien, tandis que le fonds de
prévoyance devrait étre utilisé lors de remplacements de
sections importantes du réseau. Comme |'échéance des
interventions majeures est difficilement prévisible et que le colt
des travaux est sujet & de multiples variables, il est plus adéquat
de béatir un capital sur une longue période, et proportionnel au
nombre d’'unités, afin de faire face a des interventions
probables.

A noter que les parties du réseau de plomberie a I'intérieur des
unités d'habitation (parties privatives) sont généralement sous la
responsabilité du copropriétaire qui en a l'usage. A vérifier selon
la déclaration de copropriéte.

Inclusion Cet élément se compose de canalisations, de raccords, de
vannes et autres composants de plomberie le long du réseau de
distribution d’eau domestique et de drainage sanitaire. Il
comprend également I'entrée d'eau avec sa pompe de
surpression, le cas échéant, et son dispositif antirefoulement
(DAR).

Emplacement Une partie des composantes des réseaux d’eau peuvent se
trouver dans une salle d’eau, mais sont en grande partie
dissimulées dans les murs et les plafonds de I'immeuble.

Année d'installation 1885

Durée de vie théorique 60 ans
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Description Les plinthes électriques fournissent I'apport de chaleur a la
piéce qu'ils desservent par convection naturelle (sans ventilation
mécanique).

Inclusion Cet élément comprend les plinthes et les convecteurs

électriques qui sont installés a l'intérieur du batiment dans les
parties communes.

Emplacement Les plinthes électriques se trouvent a l'intérieur du béatiment.
Année d'installation 1885
Durée de vie théorique 30 ans

Description Les ventilateurs sont utilisés a l'intérieur du batiment et dans les
espaces communs a différentes fins telles que le contrble de
I'humidité, le transfert d'air frais, etc.

Inclusion Cet article comprend un ventilateur de transfert avec ces
accessoires.

Emplacement Cet élément est normalement situé dans les aires communes
telles que les stationnements, les vides sanitaires, les escaliers,
etc.

Année d'installation 1885

Durée de vie théorique 20 ans

Description Un extincteur sert a éteindre un début d'incendie qui ne menace
pas votre sécurité. Il est fortement recommandé d'avoir des
extincteurs portatifs dans les aires communes de I'immeuble
ainsi dans les aires privées.

Inclusion

Emplacement Cet élément est normalement installé a 'intérieur du batiment
dans les aires communes.

Année d'installation 1885

Durée de vie théorique 10 ans
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Sample 20220914

Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

La distribution de I'électricité dans le batiment jusqu’aux
panneaux de distribution des unités d’habitation (parties
privatives) se fait par un réseau de cablages dont le point de
départ commun est I'entrée électrique. L'entrée électrique est un
ensemble d'équipements qui permet, dans un premier temps, la
transformation du courant électrique a haut ampérage et voltage
du réseau public vers des niveaux résidentiels standards, et
dans un second temps, la séparation de 'alimentation électrique
pour I'utilisation individuelle des parties privatives. D’ordre
général, les panneaux de distribution des équipements et locaux
communs se retrouvent dans une salle électrique.

Il est raisonnable de croire que les équipements de I'entrée
électrique et le cablage électrique devront subir des
interventions au cours de leur durée de vie utile. Le moment de
ces interventions est imprévisible, mais elles demeurent
incontournables. Or, il est généralement exclu de devoir
procéder a un remplacement complet du réseau. Il s’agira plutot
d’interventions ponctuelles lors de bris imprévisibles.

Les remplacements de disjoncteurs, d’interrupteurs ou de petits
composants pourront étre financés avec le budget d’exploitation
annuel, tandis que le fonds de prévoyance devrait étre utilisé
lors du remplacement de sections importantes ou d’équipements
codteux du réseau électrique, tel que le panneau de distribution.
Comme I'échéance des interventions majeures est difficilement
prévisible et que le colt des travaux est sujet & de multiples
variables, il est plus adéquat de béatir un capital de fagon
périodique afin de faire face a des interventions probables.

A noter que les parties du réseau électrique a l'intérieur des
unités d'habitation (parties privatives) sont généralement sous la
responsabilité du copropriétaire qui en a l'usage. A vérifier selon
la déclaration de copropriéte.

Cet élément comprend toutes les composantes de I'entrée
électrique telles que les panneaux principaux, les interrupteurs,
les disjoncteurs ainsi que le cablage. Les transformateurs sous
la responsabilité du syndicat ne font pas partie de cet élément
puisqu’ils seront traités indépendamment.

Les équipements sont généralement dans une salle électrique,
tandis que le cablage est présent a de multiples endroits a
I'extérieur et dans le batiment.

1885

50 ans
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Description Tous les appareils électriques tels que les prises électriques, les
interrupteurs et I'éclairage normal sont inclus dans ce groupe.
Les parties communes de l'immeuble sont raccordées au réseau
électrigue commun grace a ces équipements et sont a la
disposition des résidents de I'immeuble.

L'équipement électrique qui fonctionne avec une alimentation de
secours n'est pas inclus dans ce groupe.

Inclusion

Emplacement

Année d'installation 1885
Durée de vie théorique 25 ans
Description Les escaliers d’issue, les moyens d’évacuation et les corridors

communs doivent étre munis d’'un systeme d’éclairage d’'urgence
qui peut étre maintenu en fonction pendant au moins 30 minutes
en cas de panne du systéme électrique régulier. Assurez-vous
de la mise a niveau du systéme d’éclairage d'urgence de votre
batiment afin qu’il respecte les exigences et les normes citées
au Code national du béatiment.

Inclusion

Emplacement

Année d'installation 1885
Durée de vie théorique 30 ans
Description L'avertisseur de fumée constitue le meilleur moyen de sauver

des vies en cas d’incendie. Ces dispositifs permettent d’avertir
les occupants de la présence de fumée ou de feu par I'émission
d’un signal sonore fort et aigu.

Le monoxyde de carbone est un gaz inodore et incolore qui peut
étre toxique et méme mortel pour I'hnomme. L'installation
d'avertisseur de Monoxyde est recommandée dans le garage et
a l'intérieur du batiment s'il y a un foyer au bois.

Inclusion Cet élément comprend les avertisseurs de fumée ainsi que les
avertisseurs de Monoxyde de Carbon.

Emplacement Ces composantes se trouvent dans les espaces communes ainsi
a l'intérieur des unités d'habitation.

Année d'installation 1885

Durée de vie théorique 10 ans
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Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

Un réseau avertisseur d'incendie type est constitué d'un tableau
de commande, d'avertisseurs manuels, de détecteurs d'incendie
et d'avertisseurs sonores. Il peut aussi comporter des
avertisseurs a signaux visuels pour avertir les malentendants,
des annonciateurs pour indiquer la provenance de l'alarme, et
des téléphones d'urgence et autres appareils pour la
communication entre le tableau central de commande et les
différentes parties du batiment

Ces composantes sont normalement installés a l'intérieur du
batiment.

1885

15 ans

Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

Les pavés imbriqués sont généralement utilisés afin d’'aménager
les allées de circulation extérieures, les terrasses et les allées
d’accés au batiment. lls reposent sur une infrastructure
granulaire afin de leur assurer stabilité et uniformité.

Lors de l'installation, les pavés sont disposés de maniere a
obtenir un espace entre chacun des pavés qui est ensuite
comblé par un sable polymére. Les pavés sont généralement
concgus pour un trafic piétonnier, mais certains d'entre eux
peuvent étre utilisés a des fins de voies de circulation pour
véhicules a moteur. Dans un tel cas, ils ont généralement une
épaisseur plus importante, afin de permettre la distribution des
charges et de prévenir la détérioration de la fondation
granulaire. Cela permet du méme coup d’empécher la création
de rouliéres.

Les aménagements de pavés imbriqués nécessitent trés peu
d’entretien. Ce sont les joints qui demandent un nettoyage et
I'ajout de sable polymérique. Les pavés, quant a eux, sont trés
résistants et ne devraient pas faire I'objet d’un remplacement au
cours de la vie du batiment, autre que pour une raison
d’esthétisme. Par contre, en raison des sols sur lesquels ils
reposent, il faut prévoir corriger le nivellement des sections.

Cet élément comprend les pavés imbriqués ainsi que la
fondation granulaire et le sable polymére utilisé comme matériau
de jointoiement.

Les allées de pavés imbriqués sont sur le terrain qui ceinture
I'immeuble.

1885

30 ans
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Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

Installer une cl6ture répond & un objectif de sécurité pour éviter
les cambriolages et permet de délimiter votre jardin d'autres
voisins.

Des clotures et les barriéres sont installés a I'extérieur du
batiment

1885

20 ans

Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

La topographie générale du terrain et des environs de la maison
devrait permettre un écoulement des eaux de surface vers les
égouts municipaux, vers des fossés ou vers d'autres parties du
terrain ou elle peut étre absorbée sans problémes dans le sol.

L'ensemble des composants formant les aménagements
extérieurs d'une propriété est soumis aux conditions climatiques
et subit les dommages occasionnés par le gel. La qualité
générale du drainage d'un terrain aura une incidence
déterminante sur la longévité de ces composants et préviendra
les dommages occasionnés par le gel et I'érosion.

L’eau doit étre éloignée du batiment de sorte que la fondation ne
soit pas constamment en contact avec 'eau.

Négliger le drainage de I'eau de surface fait en sorte que I'eau
s’accumule le long de la fondation. L’eau est une menace pour
la fondation et pour le systéeme de drainage souterrain (drains
périmétriques ou drains francais). De plus, une quantité de I'eau
qui se draine le long de la fondation se vide sous la dalle de
béton du plancher du sous-sol, contribuant ainsi a augmenter le
taux d’humidité a I'intérieur de I'immeuble. Car I'eau s'imprégne
dans le béton (infiltration par capillarité) pour ensuite s’évaporer
dans I'air du sous-sol.

Dans certains cas, une mauvaise pente de drainage se crée
lorsqu’il y a affaissement du sol le long de la fondation. Ce
phénomeéne d'affaissement du sol se produit lorsque, suite a la
construction, la terre utilisée pour le remblai autour de la
fondation se tasse et I'eau érode le sol. L'affaissement du terrain
est donc une réaction normale et prévisible : aprés les premieres
années de la construction, une dénivellation se crée, permettant
a l'eau provenant des gouttieres et du drainage de la surface de
la cour de s'accumuler le long des murs de la fondation. Or,
malgré cette menace, les gens négligent souvent cet entretien
fondamental de la pente d’écoulement. Pour prévenir les
problémes importants causés par la présence de I'eau, il faut
donc améliorer le contrdle de I'eau de ruissellement.

On trouve les arbres, plantes et couvre-sol a I'extérieur de
I'immeuble dans la partie en commune.

1885

25 ans
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Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

La valve antigel assure le drainage de la conduite de plomberie
exposeé au gel en hiver et prévient contre les fuites causées par
le bris des conduites gelées.

Tous les appareils qui distribuent I'eau a I'extérieur du batiment
tels que le robinet extérieur ou le systéme de gicleurs sont inclus
dans cet élément.

Ces appareils se situent a I'extérieur du batiment.

1885

20 ans

Description

Inclusion

Emplacement

Année d'installation

Durée de vie théorique

Les appareils d'éclairage fixés au batiment permettent d’éclairer
les espaces extérieurs le ceinturant afin d’assurer la sécurité
des usagers lorsque la lumiére naturelle est insuffisante. lls sont
parfois également utilisés pour des raisons esthétiques.

Les luminaires muraux sont composés d'appareils électriques
(lampes) et d’ampoules. Le type d’ampoule utilisé pour
I’éclairage extérieur est varié. On retrouve généralement des
ampoules incandescentes (halogéne PAR), des ampoules a
décharge a haute intensité (sodium basse pression (SBP) et
sodium haute pression (SHP)) ainsi que des ampoules DEL
(diodes électroluminescentes). Les appareils d'éclairage
extérieur sont généralement reliés au réseau de distribution
électrique du batiment, méme s'il est possible de voir certains
appareils étre alimentés par énergie solaire.

On remplace généralement les appareils de facon ponctuelle
lors de bris, ou dans leur ensemble pour des questions
d’esthétisme ou de modernisation technologique. Les ampoules
sont a changer plus régulierement, mais ces interventions
relevent normalement du budget d’entretien.

Cet élément comprend les appareils d'éclairage électrique et
leurs ampoules. Le réseau de distribution électrique qui fournit
I’énergie aux appareils ainsi que les interrupteurs sont exclus de
cet élément.

Les appareils sont fixés a I'extérieur du batiment.

1885

35 ans
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